Priloha ¢. 3 OVS — prendjom vinohradu Novosady dolné

Navrh Zmluvy ¢. ...
0 prenajme pozemku, vini¢a a opornej konstrukcie

CL.L
Zmluvné strany

Prenajimatel”: SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0. Skalica
Namestie Slobody 10
909 01 Skalica

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava,
odd. Sro, vo vlozke ¢.: 2029/T
Zastapeny: Ing. Igor Pollak, konatel’ spolo¢nosti

Ing. Milan Roman, konatel’ spolo¢nosti

ICO: 34140590

DIC: 2020379493

IC DPH: SK2020379493

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. Skalica
IBAN: SK12 5600 0000 0026 3285 7001

a
NEOMCA: e
ZAPISANY: e
ZAStUPENY: e

ICO

DIC

IC DPH:

Bankové spojenie :

IBAN:

CL. 1L
Vyhlasenie prenajimatel’a

Prenajimatel je vlastnikom korenov vinica a opornej konstrukcie , umiestnenych na pozemku -
orna pdda o celkovej vymere 220.160m?, zapisana v LV ¢&. 8027 parcela registra “C* KN ¢&.
9045, 8978 v katastralnom izemi mesta Skalica, v lokalite Novosady Dolné a Novosady horné,
ktorého vlastnikom je mesto Skalica. Prenajimatel’ ma na zdklade N4jomnej zmluvy zo dia
10.6.2004 uzavretej s Mestom Skalica pravo disponovat’ s predmetom tejto zmluvy.



CL.IIL
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prendjom pozemku, korefiov vinica a opornej konstrukcie, tak ako
je uvedené v ¢l. 1. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prenajima ngjomcovi ........... ks korenov vini¢a a k nim prisluchajiicej oporne;j
konstrukcie, na ploche .......... m? (vratane obratlisk — manipulaénej plochy). Priloha ¢&. 1, diel
yeeee - — r1adok C....a7 ...... (vyznacené aj v teréne). Uvedend vymera predmetného prenajatého

pozemku je ........ % z celkovej plochy.
Prenajimatel’ prenajima néjomcovi tieto vysadené odrody: podl'a prenajatého dielu vinice

Frankovka ... ks
Hron ... ks
Irsay Oliver ~ ......... ks
Rulandské sedé ... ks
Chardonay ... ks
Devin ... ks
Palava ... ks
Sauvignon ... ks
Milia L ks
Veltlinske zelené ... ks
vah ks
Dunaj ... ks
Muskat moravsky ... ks

CL.IV.
Ucel najmu

Utelom  najomného vztahu zalozeného touto zmluvou je rozvijanie a zachovéavanie
vinohradnickej tradicie v meste Skalica a zabezpecCenie kvalitnej a odbornej starostlivosti
o prenajaty vini¢ s prisluSenstvom, profesiondlnymi  spolo¢nostami, ktoré sa venuju
pestovaniu  vini¢a a spracovaniu dopestovaného hrozna a vyroba tradicnych vinnych
produktov v regione Skalicka.

CL.V.
Podmienky plnenia predmetu zmluvy

1. Najomca zabezpeCi plnenie tejto zmluvy v zmysle zakona NR SR ¢. 313/2009 Z.z. o
vinohradnictve a vinarstve v zneni neskorSich predpisov a odborné obhospodarovanie
vinic.

2. Dopestované hrozno sa stdva vlastnictvom najomcu.

3. Kazdy najomca, ktory ma v prenajme Cast’ z vysadeného vinica t.. :

NEJOMCA .ot , M4 pravo :

- vyuzivat’ spolo¢nu studiiu, ktora je na pozemku par. registra ,,C*“ KN ¢. 8978 /
vinohrad — Novosady horné¢/

- ma pravo prechodu aprejazdu po obsluznych plochach, ktoré su vyznacené
v prilohe ¢. 1.



10.

11.

12.

13.

14.

- ma povinnost’ strpiet’ prejazd alebo prechod po obsluznych plochach kazdym
najomcom
Najomca sa zavézuje, ze po celi dobu ndjmu zabezpeci na vlastné ndklady hnojenie vinice
a prenajimatelovi dod4a pisomné prehldsenie o termine realizdcie, druhu a mnozstve
pouzitého hnojiva.
Néjomca sa zavdzuje, ze zabezpeci na vlastné naklady odbornu celoro¢nt starostlivost’ o
prenajaty vini¢, predovsetkym zabezpeci jarny rez, obrabanie prikmenného pésu vinica,
mulCovanie uli¢iek vini€a, zber tirody z vinohradu a odborni ochranu prenajatého vinica
proti chorobam vini¢a ako aj ochranu vini¢a pred burinami, vratane chemickej ochrany,
vini¢a, hnojenia v sulade s platnou legislativou.
Najomca sa zavdzuje, Zze po celi dobu najmu povedie vo forme dennika, evidenciu
o vSetkych vykonanych pracach vratane hnojenia a chemickej ochrany, /s uvedenim
mnozstva i1 druhu pouzitého hnojiva, ¢i chemikalii/. Prenajimatel’ ma pravo si tento dennik
vyziadat’ k nahliadnutiu, ndjomca je povinny predlozit’ dennik na kontrolu do 7 pracovnych
dni od vyzvy prenajimatela.
Néjomca je povinny dodrziavat' pravidla Nariadenia vlady SR, ktorymi sa ustanovuju
pravidla podpory v stvislosti s opatreniami programu rozvoja vidieka.
Néjomca sa zavizuje udrziavat’® prenajati vinicu ako produktivny celok po dobu
minimalne 35 rokov od uzavretia najomnej zmluvy. Najomca sa zavdzuje kazdoroCne
podat’ hlasenie o vySke trody na prisluSny organ Statnej spravy, tak ako je stanovené
v platnej legislative. Takuto spravu ndjomca predlozi kazdoro¢ne i prenajimatelovi.
V pripade zasahu udalosti ,,vy$Sej moci® bude tato povinnost” hodnotena individualne.
Najomca mdze vykonat na vlastné naklady obmenu vysadby vini¢a a to len s pisomnym
stthlasom prenajimatel’a, na zaklade dohodnutého rozsahu obmeny, typu vysadby a odrody,
casového harmonogramu realizacie.
Néjomca sa zavizuje, ze bude dbat’ na to, aby nedochadzalo k poSkodeniu a ni¢eniu vinica,
opornych konstrukecii, oplotenia a dobrych susedskych vztahov v predmete prendjmu.
Opravy oplotenia vinice zabezpec€uje prenajimatel’. UdrZovanie oplotenia v rozsahu ........ %
celkovej dizky zabezpetuje najomca (najmi kosenie travy a odstraiovanie buriny). Udrzbu
prijazdovej komunikacie k vinici zabezpecuje prenajimatel’.
Najomca si sam na vlastny ucet zabezpeci mozné dotacie a subvencie k predmetu tejto
zmluvy. N4jomcovi boli predané kl'ice od vstupnych bran oplotenia pozemku, na ktorom
je vinohrad vysadeny.
Néjomca mé narok na jednotnl platbu na plochu, platbu na pol'nohospodarske postupy
prospesné pre klimu a zivotné prostredie a redistributivnu platbu, platby za
agroenviromentalno-klimatické opatrenia, platby pre oblasti s prirodnymi alebo inymi
osobitnymi obmedzeniami vyplacané kazdoro¢ne Podohospodarskou platobnou agentirou
(PPA) na zaklade splnenia legislativnych poziadaviek na kompenzéciu Casti ndkladov na
starostlivost’ o podu a vinohrad.
Pocas doby udrzatelnosti restrukturalizacného projektu bude ziadosti o platby ( podl'a bodu
13 tohto Clanku ) podavat’ prenajimatel’ na zaklade podkladov od ndjomcu. Po vyplateni
platieb od PPA prenajimatel'ovi je ndjomca opravneny narokovat’ si voci prenajimatel’'ovi
penaznu sumu v rovnakej vyske ako boli prenajimatelovi vyplatené vyssie uvedené platby
zo strany PPA. Peniazna suma vyplatend ndjomcovi od prenajimatela moze byt’ kratend za
systematické nedodrziavanie a poruSovanie ustanoveni ¢l.V tejto zmluvy, na ktoré bol
najomca pisomne upozorneny. Ak peilazna zmluva nebude kratena podla predchadzajicej
vety, bude penlazna zmluva vyplatend najomcovi od prenajimatela za prislusny rok
najneskor do 30 dni odo dila vyplatenia platieb do PPA prenajimatel'ovi. Po skonceni doby
udrzatel'nosti reStrukturalizaéného projektu bude najomca Ziadat’ o tieto platby od PPA vo
vlastnom mene.



15.

Prenajimatel’ ma neobmedzené pravo vykonu kontroly dodrziavania obhospodarovania

predmetu zmluvy. Termin pldnovanej kontroly ozndmi najomcovi najmenej 48 hodin
vopred.

16. Najomca zodpoveda za akékol'vek poSkodenie oplotenia a oporného systému vinohradu pri

jeho obrabani alebo zbere urody, ktoré spdsobil on alebo nim poverené osoby.

17. N4jomca je povinny sa spravat’ v ulicke spolo¢nej so susednym najomcom tak, aby svojou

18.

19.

20.

21.

¢innost'ou nesposoboval poskodenie spolocnych priestorov ani priestorov a vini¢a suseda.
Prenajimatel’ sa zavdzuje dodat’ ndhradné sadenice za neujaté sadenice (rozdiel medzi
celkovym poc¢tom sadenic v zmysle ¢lanku I1I. a poctom sadenic zistenym inventarizaciou)
do 12 mesiacov po inventarizacii, t.j. najneskor do 30.09.2025. N4jomca si zabezpeci
vysadbu dodanych sadenic na vlastné naklady.

Néjomca sa zavizuje v d’alSich rokoch- od roku platenia prvého najomného- vysadit’ na
vlastné naklady sadenice, ktoré uhynt (vyschnt) alebo budi poskodené najomcom pri
beznej starostlivosti o vinohrad.

Najomca vSak nenesie zodpovednost’ za poskodenie alebo uhynutie vinica (sadenic vinica),
ak ktomu doslo v dosledku okolnosti vys$sej moci /Tadovec, vymrznutie.../ a/alebo
v dosledku napadnutia vini¢a chorobou /napriklad ESCA, Stolbur, Cervena spala ......

Pre ucely vypoctu mnozstva ujatych sadenic, ktoré budi predmetom najomného (podla
CL. VL) sa urobi vroku predchadzajicom roku prvej platby ndjomného spoloéna
inventarizacia, t.j. prvykrat v roku 2030.

CL. VL
Cena a platobné podmienky

1. Prenajimatel bude ndjomcovi fakturovat najomné, na zéklade vysledku OVS

uskutoCnenej v roku 2024, vo vyske ............. € za 1 sadenicu arok /d’alej aj ako
»hajomné za 1 sadenicu®/. Ndjomné sa vypocitava tak, ze celkové skutocné mnozstvo
sadenic zistené inventarizaciou (vysledok inventiry) ujatych sadenic zroku 2030 sa
vynasobi hodnotou ndjomného za 1 sadenicu.

Né4jomné za pozemok pod vinohradom a obsluznymi plochami je stanoveny na
zéklade vysledku OVS uskutocnenej v roku 2024 na.......€/ha arok Co predstavuje
Ciastku ......... € za rok. N4jomné za pozemok bude platené od roku 2030 a moze byt’
vyplacané aj vo forme vecného plnenia, ktoré moze najomca odovzdavat
prenajimatel'ovi formou certifikovaného vina v stlade s § 26 zakona ¢.313/2009
Zbierky zakonov v zneni neskorsich predpisov vo vyske roéného najmu. Vyber vzoriek
vina prevedie prenajimatel’ do 30.4. prislusného roka , za ktory sa vztahuje ndjomné za
pozemok.

Vyskanajomného za sadenice a oporné konstrukcie sa bude od zaciatku platenia prendjmu
navySovat po piatich rokoch na min. hodnotu 0,15 EUR za jednu sadenicu a rok, po 10
rokoch na min. hodnotu 0,20 EUR za jednu sadenicu a rok a po 15 rokoch na min.
hodnotu 0,25 EUR za jednu sadenicu a rok.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zacne platit’ prenajimatelovi najom
za vysadeny vinohrad od 8. roka po uzavreti najomnej zmluvy vratane. Podkladom pre
stanovenie poc¢tu produktivnych sadenic potrebnych pre vypocet vysky ndjomného bude
spolo¢ne ( prenajimatel’ + najomca ) prevedena inventarizacia ujatosti sadenic v roku
2030.

4. N3ijomné sa bude najomcovi fakturovat’ jeden krat ro¢ne k terminu 30. 11. bezného
kalendarneho roka. Prvé najomné sa bude fakturovat’ za obdobie od 1. 1. 2031.



5. Urok z omegkania za omeskanie platieb je stranami dohodnuta vo vyske 0,05% z dlznej
sumy za kazdy dent omeskania platby.

CL.VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva vstupuje do platnosti dilom jej podpisania zmluvnymi stranami
s ucinnostou nasledujici den po jej zverejneni v Centralnom registri zmluv
prenajimatel’om.

2. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitq, a to na 35 rokov od datumu podpisu zmluvy.

3. Tato zmluvu je mozné ukonlit vypovedou, ktordt mdze dat’ prenajimatel
najomcovi za:

- neplnenie si povinnosti ¢l. V. tejto zmluvy, po dobu dlhsiu ako jeden rok

- nedodrzanie splatnosti faktiry za prenajom vinohradu o viac ako 365 dni
Vypoved tejto zmluvy moze dat’ i ndjomca, ak prenajimatel’ nedodrziava dohody
uvedené v tejto zmluve.

Vypovedna doba je jeden rok. Vypovednd doba zacina plynat od 1.dna
nasledujticeho kalendarneho roka po doruceni pisomnej vypovede . Vypoved musi
byt urobena v pisomnej forme a musi byt’ doru¢end druhej zmluvnej strane.

4. Téato zmluva sa moze ukoncit’ kedykol'vek pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze za hrubé porusenie tejto zmluvy sa povazuje

umyselné nicenie vini¢a, imyselné poskodzovanie opornej konstrukcie a oplotenia.

V pripade ukoncenia tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na vysporiadani

vSetkych vzajomnych zavizkov a pohladavok do 30 dni od ukoncenia zmluvného

vzt'ahu.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena na zaklade prejaveného
zédujmu obidvoch stran takito zmluvu uzatvorit, zmluvné strany prehlasuju, ze tato
zmluva vyjadruje ich slobodnii avaznu volu, ze si tato zmluvu precitali,
porozumeli jej obsahu a tak tato zmluvu na znak suhlasu s jej obsahom dobrovolne,
nie pod natlakom ani nie v tiesni podpisali.

7. V pripade neporusenia ziadneho z bodov tejto zmluvy mé najomca prednostné
pravo na uzatvorenie d’alSej najjomnej zmluvy s dobou prenajmu o d’alSich pat
rokov, za predpokladu, Ze o pokracovanie najmu najomca poziada do 30.9. 2052.

8. Zmluvné strany sa dohodli, ze zmeny a doplnky k tejto zmluve mo6zu byt’ urobené
iba pisomnou formou a to o¢islovanymi dodatkami, ktorych obsah odsuhlasia obe
zmluvné strany a potvrdia svojim podpismi.

9. Zmluvné strany sa dohodli, ze budi si vzdjomne dorucovat pisomnosti
prostrednictvom posty. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje nasledujtci den
v pripade, ak zmluvna strana v odbernej lehote postovi zasielku neprevezme, alebo
posta vrati zasielku s tym, ze adresat je neznamy.

10. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, pre kazdu zo zmluvnych stran je
urcené jedno vyhotovenie. Tato zmluva ma pri podpise prilohu €. 1 - zameranie
vinohradu s oznac¢enim jednotlivych prenajatych ¢asti. V mesiaci august 2030 bude
k zmluve prilozena d’alSia priloha - inventarizécia rodiacich sadenic, ktora bude
podkladom pre prvu fakturaciu prenajmu za rok 2030.

e

11. Tato zmluva je uzatvorena na zaklade uznesenia mestského zastupitel'stva €., ktoré
je prilohou €.2 tejto zmluvy.

Priloha ¢.1: Zameranie vinohradu s oznacenim jednotlivych prenajatych Casti
5



Priloha ¢.2: Uznesenie mestského zastupitel'stva mesta Skalica ¢.38/2023 zo dia 29.3.2023

V Skalici dfa ...coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen.

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Igor Pollék, konatel’ spolo¢nosti

Ing.Milan Roman, konatel’ spolo¢nosti
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