Najomna zmluva ¢ 65/2019
o ndjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany.

Prenajimatel”: SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.
Zastupenie: Ing. Ludovit Braneckykonatel’
Mgr. Veronika Hanzalikova, Phd., konatelka
Sidlo: 909 01 Skalica, Nam. slobody 10
ICO: 34140590
IC DPH: SK 2020379493
Bank.spojenie:
IBAN:
BIC kad: MASK2X
Tel.¢.: 034 / 664 8336
Registricia: OR okres. sudu Trnava, oddiel S.r.o., vlozka & 2029/T
a
Ndjomca: PRVA PLAVEBNA SPOLOCNOST, s.r.o.
Sidlo: L. Svobodu 1225/10, 909 01 Skalica
Zastapenie: Maridn Tongel", konatel spoloénosti
1CO: 31422578
DIC: 2020378613
IC DPH: icicpld
Bank. spoj.:
Cislo udtu:
Tel. &.:
Registracia: OR okres. siidu Trnava, oddiel S.r.o., vlozka &. 2912/T

sa dohodli uzatvorit tito ndjomnda zmluvu:

L. Predmet najmu.

1.1. Prenajimatel’ je opravneny na zéklade svojej podnikatel'skej &innosti a zmluvy s Mestom
Skalica, ktoré je vlastnikom prenajimaného majetku, uzatvorit' tito ndgjomnu zmluvu
s ngjomcom. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je pozemok par. KN C & 12536/2
ostatnd plocha o vymere 445 m* a budova s.¢. 2592 prevadzkovy objekt pristaviska,
ktory je postaveny na par.¢. KNC 12498/3 k.0. Skalica . Prenajaty pozemok aj budova
pristaviska su vedené na LV &. €. 3407, pozemok pod budovou je vedeny na LV 9056
vypisu z katastra nehnutel'nosti k.u. Skalica. Prenajaté nehnutel'nosti sa nachadzaju
u Bat'ovho kanila v k.u. Skalica.



1.2. Predmet ndjmu, budova o s.€. 2592 pozostava z:

1.2.1. Stavba — Prevadzkova budova - objekt SO 4 — dreveny objekt podorysnych rozmerov
ccall m x 12 m, so stipisnym &islom 2592 v Skalici, o uzitkovej ploche 134,18 m2
pozostava z:

.1. NP 39,9 m2, ktoré pozostava z:
1. veranda 7.9 m2

1:2.1.1
| o B
1.2.1.1.2. sklad 6,9 m2

1.2.1.1.3. socialne zariadenie:
1.2.1.1.3.1.predsief 5,5 m2
1.2.1.1.3.2.WC muzi 9,5 m2 so zariadenim
1:2:1:1:3

.1.1.3.3.WC Zeny 10,1 m2 so zariadenim

1.2.1.2.2. NP 56,52 m2, ktoré pozostiava z:
1.2.1.2.1. terasa 32,3 m2

1.2.1.2.2. infocentrum 7,06 m2
1.2.1.2.3
1.2.1.2.4

. sklad 6,06 m2
. bufet 11,1 m2

123, prestre3ena lavka 18 m2
1.4. vyhliadkova veZa 10,01 m2

1.2:2 Pristavné mola a lavky - objekt SO 03:
1.2.2.1. pokladia — dreveny objekt 9,75 m2
1.2.2.2. pristavny mar dizky 110 m

1.2.2.3. drevena lavka 35 m2

1.2.2.4. drevené schodiste 3 ks

Vonkajsie priestory:

.1. zavsakovacie jazierko - objekt SO 01

.2.  parkovacie plochy a obsluzna komunikacia, odvodnenie parkovacich pléch
a obsluznej komunikécie s lapaéom ropnych latok — objekt SO 02

1.2.3.3. odkanalizovanie prevadzkovej budovy a vodotesna Zumpa 18 m3 — objekt SO 05
1.2.3.4. vrt a vodovodna pripojka s ¢erpacou stanicou — objekt SO 06

1.2.3.5. elektricka pripojka — objekt SO 07

1.2.3.6. sprievodna zelefi — objekt SO 08

Popis a oznadenie jednotlivych objektov je v prilohe &. 1 tejto zmluvy, v3etky prenajimané
objekty si vo vlastnictve Mesta Skalica a prenajimatel’ ma pravo s nimi disponovat a d’alej
ich prenajimat’.

I1. U&el ndjmu.

2.1. Ugelom tejto zmluvy je zabezpedenie prevadzky Pristavu Skalica za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve, podl'a vitaznej ponuky =z vyberového konania s nazvom
.Prendjom Pristaviska na Batovom kanali“ za ucelom rozvoja turistického ruchu,
gportovych, rekreaénych a kultirnych aktivit.



2.2. Utelom prendjmu nebytového priestoru je zabezpedovanie prevadzky pristaviska na
Batovom kanali v meste Skalica. Ndjomca sa zaviizuje, e bude predmet ndgjmu uZivat
v stlade s u¢elom najmu uvedeného a §pecifikovaného v tejto zmluve.

2.3. Ndjomca bol pred podpisom tejto zmluvy prevadzkovatelom predmetu prenajmu
uvedeného v ¢l. I. tejto zmluvy, podl'a zmluvy uzatvorenej s Mestom Skalica zo diia 30. 4.
2007 a zmluvy &. 65/2017 uzatvorenej s prenajimatel'om zo diia 26. 4. 2017 a prehlasuje,
Ze vietky zariadenia pozna, pozna vietky povinnosti vyplyvajice z ich prevadzkovych
pokynov atieto bude aj nad'alej vplnom rozsahu na svoje niklady zabezpetovat
a udrzovat’, ako dobry hospodar.

I11. Vy$ka ndjomného

3.1. Zmluvné strany sa dohodli na vyike ndjomného je 3 609.-- € rocne, bez DPH
t.j. nasledovne: :
3.1.1. Podlahové plochy budovy pristaviska: 26,90 €/1 m%1 rok
3.1.2. Vonkajsi areal: 1.- €/1 rok
3.1.3. K dohodnutej cene ndjmu bude prenajimatel’ uétovat’ prislusnii sadzbu DPH podl'a
platnej legislativy.

3.2. Ndjomca bude platit’ ndjomné v dvoch splatkach nasledovne;
3.2.1. Prvii ¢ast’ dohodnutej ceny najmu + DPH vyfakturuje prenajimatel’ nigjomcovi na konci
druhého Stvrtroka t.j. 30.6. tohto, ktorého roka. Faktura je splatna do 14 dni od

vystavenia.
3.2.2. Druhu ¢ast’ dohodnutej ceny najmu + DPH vyfakturuje prenajimatel’ nagjomcovi 30.9.

tohto, ktorého roka. Faktura je splatna do 14 dni od vystavenia.

3.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za defi vykonania thrady sa povaZuje defi pripisania
splatnej Ciastky na Gcet prenajimatela.

3.4. Najomca si zabezpetuje dodévku vietkych energii na vlastné niklady priamo od
dodavatel'ov.

3.5. Nedodrzanie terminu splatnosti ndgjomného sa povazuje za osobitne hrubé porusovanie tejto
zmluvy,

IV. Doba nijmu.

4.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitiiod 1.1.2020 do 31.12.2021, G¢innost’ tejto zmluvy
nastdva po jej zverejneni v zmysle platnych pravnych predpisov.

4.2. Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou skon&i uplynutim dohodnutej doby ndjmu t.j.
31.12.2021, alebo méze skon¢it’ vzdgjomnou dohodou zmluvnych stran, vypoved'ou jednej
zo zmluvnych stran, alebo odstipenim od zmluvy.

4.3. Prenajimatel’ mdzZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu ak:
4.3.1. ndjomca nedodrzuje podmienky tejto zmluvy



4.32. ndjomca o viac ako 60 dni meska s platenim najomného alebo sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s nijmom

4.3.3. najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj a poriadok

4.3.4. Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ Predmet
najmu

4.4. Odstupenie od zmluvy
4.4.1. prenajimatel si vyhradzuje pravo od tejto zmluvy odstipit’ ak :

- najomca prenecha Predmet ndjmu alebo jeho cast’ do podndjmu bez suhlasu
prenajimatel’a

- v pripade porudenia ¢l. 5.2.3.; 5.2.5.; 5.2.9. a2 5.2.19

- Utinky odstapenia od tejto zmluvy nastivaju okamihom doru¢enia ozndmenia o
odstipeni druhej zmluvnej strane.

V. Osobitné ustanovenia.

5.1. Prenajimatel’ sa zavizuje najmé:

5.1.1. Zabezpetit’ prevadzkyschopnost’ celého objektu.

5.1.2. Vykonat' opravy a rekonstrukciu objektu, ktoré ohrozuji alebo obmedzujii bezpedni
prevadzku budovy na vlastné néklady.

5.1.3. Vykonat opravy suvisiace s technickym stavom objektu podla €l. 1.2.1. a 1.2.2. tejto
zmluvy tak, aby bol objekt pripraveny na bezpeénu prevadzku k terminu 30. 4. bezného
kalendarneho roka.

4. Prenajimatel’ zodpoveda za zabezpecenie revizii elektrickych zariadeni.

5.1.5. Pripravit’ vonkajsie priestory uvedené v &l. 1.2.3. tejto zmluvy k terminu 30. 4. beZného
kalenddrneho roka na prevadzku a to najmi:

5.1.5.1. Uprava prijazdovej komunikécie do prevadzkyschopného stavu

5.1.5.2. Opravu a GdrZbu informaénych zariadeni

5.1.6. Poskytovat ndjomcovi moZnost na vonkajSich priestoroch umiestnenie detskych
a Sportovych atrakcii najomcu.

5.1.7. Prenajimatel’ je opravneny v priestoroch prenajatych podl'a tejto zmluvy ndjomcovi
organizovat' kultirno-spoloéenské aktivity pre verejnost anavStevnikov pristavu
Skalica v spolupréci s nagjomcom, ktory sa zaviizuje pri tychto aktivitich poskytnut’
tieto priestory na zaklade dohody zmluvnych strén.

5.1.8. Prenajimatel’ informuje ndjomcu, Ze stavbu ma vlastnik tj. Mesto Skalica poistend
v ramei poistenia svojho majetku.

5.2. Najomca sa zaviizuje najmé:
5.2.1. uZivaf prenajatéobjekty a vonkajdie priestory v stlade s Uelom uvedenym v tejto

zmluve
5.2.2. udrziavat &istotu prilahlych vonkajsich priestoroch vymedzenych v prilohe &. 1 tejto
zmluvy

5.2.3. riadne a véas platit najomné, uhradzat stvisiace platby podl'a tejto zmluvy a hradit
prenajimatelovi vietky dalSie naklady, ktoré mu vznikni v sivislosti s tymto
ndjomnym vztahom

5.2.4. udrZiavat &istotu a poriadok v prenajatom objekte a vonkajsich priestoroch



5.2.5. trvalo zabezpeovat prevadzkyschopnost zariadeni uvedenych v &l 1.2.3. aich
pravidelniiopravu a kontrolu prevadzkyschopnosti

5.2.6. pravidelne kosit’ trdvu na vonkajsich priestoroch uZivanych priestoroch

52.7. néjomca sa zavdzuje, Ze uzatvori zmluvu na odvoz vsetkého odpadu, ktory
v uZivanych priestoroch vznikne a odvoz odpadov bude uhradzat’ bude znasat' na
vlastné naklady.

5.2.8. zabezpeit' prevadzkyschopnost a bezpeénost detskych a 3portovych atrakeii na
vonkajsich priestoroch

5.2.9. zabezpecovat pravidelny vyvoz fekalii zo Zumpy, podl'a potreby, na vlastné néklady

5.2.10. vykonavat'" beznii udrZbu aopravu zariadeni uvedenych vél. 1.2.1, al.2.2.
poskodenych beZnym uzivanim (malovanie vnatornych priestorov, vymenu
podkodenych zariadeni infrastruktiry objektu a pod.), na vlastné naklady

5.2.11. zabezpetit’ ndhradu vzniknutej $kody na objekte a vonkajsich priestoroch, ktord bola
zapri€inend aktivitami najomcu (napr. organizovanie kultiirno-spologenskych aktivit
pre navitevnikov), alebo nedodrZiavanim ustanoveni tejto zmluvy tykajticich sa
dodrZiavanie verejného poriadku a ochrany prenajatého majetku a ochrany Zivotného
prostredia v prenajatom priestore a pri vykone svojej podnikatel'skej ¢innosti.

5.2.12. zdrZiavat sa akychkol'vek stavebnych tiprav alebo inych zdsahov do konstrukcie stavby,
bez pisomného povolenia prenajimatel'a

5.2.13. nevykondvat' nijaki taki ¢innost’, ktord by hlukom, zapachom, alebo inymi rusivymi
vplyvmi presahovala prenajaté nebytové priestory alebo by ich znehodnocovala

5.2.14. starostlivo dodrziavat’ vietky hygienické predpisy, pravidelne vykondvat deratizdciu
a dezinfekeiu prenajatych objektov

5.2.15. neskladovat’ v prenajatych priestoroch nijaké latky vybuiné, radioaktivne a horl'aviny,
okrem pohonnych hmét do motorovych &lnov ndjomcu, pritom ndjomea je povinny
zabezpecit' ich uskladnenie v zmysle platnych pravnych predpisov SR, o &om je
povinny v defi podpisu tejto zmluvy predloZit' v jednej kdpii prenajimatel'ovi vietky
povolenia a rozhodnutia prisludnych organov o splneni vietkych tychto podmienok

5.2.16. Minimalne v &ase plavebnej sezony, ¢o je zvycajne od 1. 4. do 30. 9. beZného
kalenddrneho roka zabezpetit' v Pristave Skalica v prenajatych objektoch a verejnych
priestranstvach podla tejto zmluvy sluzby, prevadzku prenigjmu lodi, otvorenie
pristaviska pre ndvstevnikov, prevadzku bufetu s ob&erstvenim ¢apované pivo, balené
slan¢ i sladké pochutiny teplé jedld, zmrzlinu, nanuky , na objedndvku &erstvy Skalicky
trdelnik, s dovozom priamo do pristavu, prevadzku socidlnych zariadeni minimélne
v rozsahu a ¢asoch, tak ako pontkol vo svojej ponuke k vyberového konaniu zo dia
10.11.2019. Ponuka ndjomcu zo diia 10.11.2019 je prilohou &. 2 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nu suéast’.

5.2.16.1. Pracovné dni okrem pondelka: od 13.00 hod do zotmenia.

5.2.16.2. Soboty, nedele a sviatky: od 9.00 hod do zotmenia

5.2.17. Posadkam lodi spristupnit’” WC i pocas noci / Zabezpetenie TOI TOI sluzby poéas
celej sezony tak ako je uvedené v ponuke — priloha &. 2 tejto zmluvy.

5.2.18.V pripade, 7e Statna plavebnd sprava, Povodie Moravy alebo iny organ &tatnej Spravy
vyda obmedzenie plavby na Batovom kanali, ndgjomea je povinny o tomto bezodkladne
informovat’ prenajimatel'a avtakto uréenom obdobi sa platnost tohto &lanku
pozastavuje.

5.2.19. Nédjomca je povinny konat tak, aby nezapri€inil alebo neumoznil spdsobenie 3kody
na majetku prenajimatel’a. V pripade vzniku 3kody spdsobenej opomenutim tejto
povinnosti je nijomea povinny tito skodu v plnom rozsahu znagar’.



3.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2,

Néijomca sa zaviizuje umoZnif prenajimatelovi kedykolvek vykondvat' kontrolu
dodrziavania povinnosti uvedenych v bode 5.2. tejto zmluvy.

Ak by prislo k ukoneniu tohto ndjomného vzt'ahu a najomca by riadne a véas neodovzdal
prenajaté priestory prenajimatelovi, je prenajimatel’ oprdvneny vymenit' zimky na
vstupe do prenajatych priestorov a tieto najomcovi znepristupnit, vypratat’ a vystahovat’
vietky veci nigjomcudo vlastnych uzamykatelnych skladovych priestorov prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je oprivneny vietok svoj majetok, ktory bude
umiestneny v prenajatych priestoroch, poistit’ do plnej vysky jeho hodnoty. V pripade
vzniku akejkol'vek 3kody mdZe nijomea Ziadat' ndhradu iba na prislusnej poistovni,
s ktorou si vzmysle tohto bodu zmluvy uzavrel prisluiné poistenia. Za Ziadne Skody
vzniknuté ndjomeovi v prenajatych priestoroch prenajimatel’ nezodpoveda.

Najomeca v plnom rozsahu zodpoveda za zabezpedenie a dodrziavanie poZiarnej ochrany
prenajatého objektu v zmysle platnych pravnych predpisov, zodpovedé za umiestnenie a
funké&nost hasiacich pristrojov, zodpoveda za ich poskodenie, pripadne stratu a je povinny
ich na vlastné naklady, v ¢o najkratiej dobe nahradit’ novymi funkénymi zariadeniami,
pri¢om moze vyuzit' spolupracu s prenajimatel'om.

Nijomea zodpovedd za zabezpeovanie BOZP svojich zamestnancov a ostatnych osdb,
ktoré sa v predmete ngjmu podl'a tejto zmluvy, nachadzaji a pohybuj.

Ak nijomca umiestni do, alebo na predmet njjmu akékol'vek vyhradené technické
zariadenia, zodpoveda za ich revizie a bezpe¢ni prevadzku.

V1. Vysporiadanie pri ukonéeni zmluvného vzt’ahu.

Pri skonéeni tohto zmluvného vztahu je najomeca povinny v posledny defl ndjmu
dohodnutého nijmu odovzdat’ prenajimatelovi prenajaté priestory v stave v akom ich
prevzal s prihliadnutim na primerani amortizdciu predmetu prendjmu. Ak tieto priestory a
veci nebudu pri skonfeni tohto zmluvného vzt'ahu odovzdavané v stave ako to ukladd
tato zmluva, ma sa za to, Ze nijomca je v omeskani s odovzdanim prenajatych priestorov
a inych prenajatych veci.

Pri skonéeni tohto zmluvného vztahu vysporiadaji ndjomca a prenajimatel’ vietky
zaviizky vyplyvajuce z tohto zmluvného vztfahu a to najneskoér posledny defi najmu.

VII. Zaverecné ustanovenia.

Privne vztahy vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej
republiky.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch identickych exempldroch, a kazda zo zmluvnych
strdn obdrZzi po dvoch. Zmeny ktejto zmluve je mozné uskutodnit' iba formou
odislovaného dodatku. Dodatky k tejto zmluve musia byt schvidlené obidvoma
zmluvnymi stranami, musia mat pisomnd formu, a musia byt' podpisané Statutdrmi
zastupcami zmluvnych stran.



7.3. Zmluvné strany po precitani tejto zmluvy prehlasuji, Ze tato bola spisana a uzatvorend
podla ich slobodnej véle, vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli a na dékaz sithlasu
s jej obsahom, tito zmluvu podpisali.

12. 2019

y, konatel’

.................... Persresrasarrrnnanenanes

Mgr. Veronika Hanzalikova, PhD., konatel’ka



