Podnajomna zmluva €. 1/2026
uzatvorend podla Zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,,Zmluva®)

Zmluvné strany.

Néjomea: SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.
Zastupenie: Ing. Igor Pollék, konatel’
Ing. Milan Roman, konatel
Sidlo: 90901 Skalica, Nam. slobody 10
ICO: 34140590
IC DPH: SK 2020379493
Tel.&. 034 / 664 8336

Spol. zap. v OR Okr. sidu Trnava oddiel: S.ro, vlozka ¢. 2029/T
/d’alej len ,,ndjomca*/

a
Podnajomca: PRVA PLAVEBNA SPOLOCNOST, s.r.o.
Sidlo: L. Svobodu 1225/10, 909 01 Skalica
Zastupenie: Marian Tongel’, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 31422578
DIC: 2020378613
IC DPH: nie je platcom DPH
Registracia: OR okres. sudu Trnava, oddiel S.r.o., vlozka ¢. 2912/T

/d’alej len ,,podnajomca‘/
/ndjomca a podndjomca d’alej len ,,zmluvné strany*/
sa dohodli uzatvorit’ tito podnajomnu zmluvu:

1.Predmet podnajmu.

Predmetom podndjmu st stavby na Bat'ovom kanali, nachadzajice sa v k.u. Skalica na
pozemkoch parcely C KN ¢.: 12498/3, 12498/4, 12499/5, 12499/1, 12499/4, 12536/2,
12536/4, 12500/1, 12500/2, 12615/6, 41863/2 uréenych na prevadzkovanie pristaviska
lodi a prevadzky prenajmu poZi¢ovne lodi. Vlastnikom tychto stavieb je mesto Skalica.
SPRAVA MESTSKEHO MAIJETKU, s.r.o. je na zaklade njomnej zmluvy zo dia
10.06.2004 opravnena disponovat’ s predmetnymi stavbami:

1. Stavba — Prevadzkova budova — dreveny objekt podorysnych rozmerov cca 11 x 12
m, so supisnym ¢islom 2592 v Skalici, o podlahovej ploche 124,43 m2 pozostavajuci z:
1.1 1. NP 39,9 m2, ktord pozostdva z verandy 7,9 m2, skladu 6,9 m2 a socialneho
zariadenia 25,1 m2,
-

1.2 2. NP 56,52 m2, ktoré pozostava z terasy 32,3 m2, infocentra 7,06 m2, skladu 6,06 m2
a bufetu 11,1 m2,
1.3 3. NP vyhliadkova veza 10,01 m2,



1.4 zastreSena lavka 18 m2 spéjajuca prevadzkova budovu so zdzemim pristavného mola.

2. Pristavné molo — pristavnd hrana Bat'ovho kanala s kotviacimi molami, pochodzny
chodnik pozdlZ pristavnej hrany kanala, 2 x schodisko do areélu pristaviska a najazdova
plosina na spust’anie lodi,

3. Zazemie pristavného mola — drevena prizemna budova cca 5 m2,

4. Pristavny mostik a oddychovy ostrov — dreveny mostik spajajici pochodzny chodnik
pozdlz pristavnej hrany kandla a ostrova zeleny ostrov,

5. Vonkajsie priestory cca 0,5 ha pozostavajlce zo:

5.1. vsakovacieho jazierka,

5.2. parkovacich ploch a obsluznych komunikécii, odvodnenia parkovacich ploch
a obsluznej komunikacie s lapacom ropnych latok,

5.3 odkanalizovania prevadzkovej budovy a vodotesnej Zumpy 18 m2,

5.4 vrt a vodovodna pripojka s ¢erpacou stanicou,

5.5 elektricka pripojka,

5.6 parkova zelen,

5.7 parkoviska.

Ponukané priestory boli vybudované v roku 2006, v roku 2017 bola realizovana rozsiahla
oprava objektu a naterov, v roku 2023 boli realizované iasto¢né opravy drevenych konstrukcii.
Priestor je pontkany bez vnlitorného vybavenia a zariadeni. Objekt je vybudovany ako sezénny
bez vykurovania a je v priamom kontakte s pristaviskom na Batovom kanali.

2.U&el podnajmu.

Ucelom podndjmu nehnutelnosti je hospodarne vyuZivanie predmetu podnijmu a jeho
vyuzivanie pre vykondvanie ¢innosti podndjomcu:

2.1.

2.2.

2.3.

Ugelom tejto zmluvy je zabezpedenie prevadzky Pristavu Skalica za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve v zmysle vitaznej ponuky ponukového konania na podnajom
Pristaviska na Batovom kanali za ucelom rozvoja turistického ruchu, Sportovych,
rekreacnych a kultirnych aktivit.

Utelom podnajmu nebytového priestoru je zabezpeCovanie prevadzky pristaviska na
Batovom kanali v meste Skalica. Podnajomca sa zavazuje, Zze bude predmet podnajmu
uzivat’ v stlade s u¢elom uvedenym a Specifikovanym v tejto zmluve.

Podndjomca bol pred podpisom tejto zmluvy prevadzkovatelom predmetu podndjmu
uvedeného v ¢l. I. tejto zmluvy, podl'a zmluv uzatvorenych s Najomcom dna 29.04.2024
a prehlasuje, ze vsetky zariadenia pozna, pozna vsetky povinnosti vyplyvajuce z ich
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prevadzkovych pokynov atieto bude aj nad’alej v plnom rozsahu na svoje naklady
zabezpecovat'.



3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

3. Najomné, platba za sluzby

Vyska najomného je urcena vysledkom ponukového konania na prendjom Pristaviska
na Bat'ovom kanali zo diia 20.11.2025 (zverejneného 21.11.2025) v stlade s platnymi
pravnymi normami tak, Ze podndjomca je povinny platit’ ndjomcovi rocné najjomné
stanovené podl'a tejto zmluvy vo vyske 8.111,00 EUR bez DPH za predmet podnajmu
uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy.

4. Splatnost’ faktar.

Podnajomca sa zavizuje platit’ najjomné v dvoch fakturaciach nasledovne:

- prva Cast’ ndjomného za prvy polrok bude fakturovana ndjjomcom k 30.6. prislusného

roka vo vyske 4.055,50 EUR € na zéklade faktury vystavenej ndjomcom so splatnostou
14 dni.

- druhé cast’ najomného za druhy polrok bude fakturovana ndjomcom k 30.9. prislusného

roka vo vyske 4.055,50 EUR na zaklade faktary vystavenej ndjomcom so splatnostou 14
dni.

N4jomné ako aj d’alSie tthrady podl'a tejto zmluvy hradi podnajomca ndjomcovi
prostrednictvom petiazného ustavu prevodom na ucet ndjomcu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze za den vykonania uhrady sa povazuje def pripisania splatnej Ciastky
na ucet najomcu.

Nedodrzanie terminu splatnosti ndjomného alebo suvisiacich platieb sa povazuje za
osobitné hrubé poruSovanie tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude kazdoro¢ne zvySované o percento inflacie
oznamené Statistickym uradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych
cien. O mieru inflacie bude prepocitané najomné za predchadzajici kalendarny rok.

Podnajomca si zabezpeCuje dodavku vsetkych energii na vlastné naklady priamo od
dodavatel'ov.

K ngjomnému sa bude uctovat’ DPH podl'a aktudlne platnej legislativy.
5. Doba podnajmu.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to s t¢innostou od 01.01.2026 do 31.12.2027.
Vypovedna lehota je tri mesiace, jej beh zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiuceho
po jej doruceni.

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou je mozné ukoncit’ vzajomnou dohodou
zmluvnych stran podla § 9 Zak.¢.116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
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Pre pripad osobitne hrubého porusSovania tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na
moznosti jednostranného odstupenia od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou. Uginky
odstipenia od zmluvy nastdvaju okamihom dorucenia ozndmenia o odstipeni druhej
zmluvnej strane.



5.4. N4jomca mdze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu ak:

- podnajomca nedodrzuje podmienky tejto zmluvy,

- podnajomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet podnajmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujt pokoj a poriadok,

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendach stavby, o brani uzivat’ Predmet
podnajmu,

- podnajomca prenecha Predmet podnajmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu
najomcu.
6. Osobitné ustanovenia.

6.1.N4jomca sa zavizuje najma:

6.1.1.
6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.4.1.

6.1.4.2.
6.1.4.3.

6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

Zabezpecit’ prevadzkyschopnost’ celého objektu.

Vykonat’ opravy a rekonstrukciu objektu, ktoré ohrozuju alebo obmedzujii bezpeénii
prevadzku budovy.

Vykonat’ opravy stvisiace s technickym stavom objektu, ktory je uvedeny v Predmete
podnajmu tejto zmluvy tak, aby bol objekt pripraveny na bezpecnu prevadzku k terminu
30. 4. bezného kalendéarneho roka.

Pripravit’ vonkajsie priestory uvedené v Predmete podndjmu tejto zmluvy k terminu
30. 4. bezného kalendarneho roka na prevadzku a to najma:

Upravit prijazdovi komunikaciu a parkovisko do prevadzkyschopného stavu.

Vycdistit’ spevnené plochy od naletov a buriny.

Zabezpecit’ opravu a udrzbu informacnych zariadeni, odpoc¢inkovych priestorov

a oddychovych zon.

Poskytovat’ podnajomcovi moznost’ na vonkajsSich priestoroch umiestnenie detskych
a Sportovych atrakcii podnajomcu.

Najomca je opravneny v priestoroch prenajatych podla tejto zmluvy podnajomcovi
organizovat’ kultirno-spoloCenské aktivity pre verejnost’ a navstevnikov pristavu
Skalica v spolupraci s podnajomcom, ktory sa zavazuje pri tychto aktivitach poskytnat’
tieto priestory na zaklade dohody zmluvnych stran.

N4jomca informuje podnajomcu, Ze stavbu ma vlastnik t.j. Mesto Skalica poistent
V ramci poistenia svojho majetku.

6.2.Podnajomca sa zavizuje najma:

6.2.1.

uzivat’ prenajaté objekty a vonkajSie priestory v sulade s i¢elom uvedenym v tejto
zmluve



6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.
6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

6.2.9.

6.2.10.

6.2.11.

6.2.12.

6.2.13.

6.2.14.

6.2.15.

6.2.16.

6.2.17.

riadne a vcas platit ndjomné, uhradzat’ suvisiace platby podla tejto zmluvy a hradit’

najomcovi vsetky d’al$ie naklady, ktoré mu vzniknu v suvislosti s tymto podnajomnym

vzt'ahom

udrziavat’ Cistotu a poriadok v prenajatom objekte a vonkajsich priestoroch

trvalo zabezpecCovat’ prevadzkyschopnost’ zariadeni uvedenych v predmete podnajmu

a kontrolovat’ ich prevadzkyschopnost’

pravidelne kosit’ travu na vonkajSich priestoroch

uzatvorit’ zmluvu na odvoz vSetkého odpadu, ktory v nimi uzivanych priestoroch

vznikne a odvoz odpadov bude uhradzat’ a znasat’ na vlastné naklady

zabezpecit' prevadzkyschopnost a bezpecnost’ detskych a Sportovych atrakcii na

vonkajsich priestoroch

zabezpecovat’ pravidelny vyvoz fekalii zo zumpy podl'a potreby na vlastné naklady

V pripade vyuzivania socialnych zariadeni podndjomcom

vykondvat' beznu udrzbu aoOpravu zariadeni uvedenych predmete podnajmu

poskodenych beznym uzivanim (malovanie vnutornych priestorov, vymenu

poskodenych zariadeni infrastruktiry objektu a pod.)

zabezpecit’ ndhradu vzniknutej Skody na objekte a vonkajSich priestoroch, ktora bola

zapri¢inena aktivitami podndjomcu (napr. organizovanie kulturno-spoloc¢enskych

aktivit pre navstevnikov), alebo nedodrziavanim ustanoveni tejto zmluvy tykajucich sa

dodrziavanie verejného poriadku a ochrany prenajatého majetku

zdrziavat’ sa akychkol'vek stavebnych tprav alebo inych zdsahov do konstrukcie stavby,

bez pisomného povolenia ndjomcu

nevykonavat’ nijaku taku ¢innost’, ktora by hlukom, zapachom, alebo inymi rusivymi

vplyvmi presahovala prenajaté nebytové priestory alebo by ich znehodnocovala

starostlivo dodrziavat’ vSetky hygienické predpisy, pravidelne vykonavat deratizaciu

a dezinfekciu prenajatych objektov

podnijomca zodpoveda za zabezpecenie poziarnej ochrany prenajatého objektu

v zmysle platnych pravnych predpisov, vykonavanie revizii hasiacich pristrojov

a elektrickych zariadeni a vyhradnych technickych zariadeni.

neskladovat’ v prenajatych priestoroch nijaké latky vybusné, radioaktivne a horlaviny,

okrem pohonnych hmét do motorovych ¢lnov podndjomcu, priCcom podndjomca je

povinny zabezpecit ich uskladnenie v zmysle platnych pravnych predpisov SR, o ¢om

je povinny v dent podpisu tejto zmluvy predlozit’ v jednej kopii ndjomcovi vSetky

povolenia a rozhodnutia prislusnych organov o splneni vsetkych tychto podmienok

Minimalne v ¢ase plavebnej sezony, €o je zvy€ajne od 1. 5. do 30. 9. beZného

kalendarneho roka zabezpecit’ v Pristave Skalica v prenajatych objektoch a verejnych

priestranstvach podla tejto zmluvy prevadzku prenajmu lodi, otvorenie pristaviska pre

navstevnikov, prevadzku socialnych zariadeni v nasledovnych ¢asoch minimalne:

-V mesiacoch m4j a september otvorené prevadzky minimélne 6 dni v tyZdni po 6
hodin denne

-V mesiacoch jun, jal a august otvorené 7 dni v tyZdni po 6 hodin denne
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V pripade, Ze Statna plavebna sprava, Povodie Moravy alebo iny organ §tatnej spravy
vyda obmedzenie plavby na Batovom kanali, podnajomca je povinny o tomto



bezodkladne informovat’ ndjomcu a v takto ur¢enom obdobi sa platnost’ tohto ¢lanku
pozastavuje.

6.2.18. Podnajomca je povinny konat’ tak, aby nezapricinil alebo neumoznil spdsobenie skody
na majetku najomcu. V pripade vzniku Skody spdsobenej opomenutim tejto
povinnosti je podnajomca povinny tuto Skodu v plnom rozsahu znasat'.

6.3.  Podnajomca sa zavidzuje umoznit’ najomcovi kedykol'vek vykonavat’ kontrolu
dodrziavania povinnosti uvedenych v bode 6.2. tejto zmluvy.

6.4. Ak by prislo k ukon¢eniu tohto ndjjomného vztahu a podnajomca by riadne a v¢as
neodovzdal prenajaté priestory najomcovi, je ndjomca opravneny vymenit’ zamky na
vstupe do prenajatych priestorov a tieto podnajomcovi znepristupnit’, vypratat’ a
vyst'ahovat’ vSetky veci podnajomcu do vlastnych uzamykatel'nych skladovych
priestorov najomcu.

6.5. Zmluvné strany sa dohodli, ze podnajomca je opravneny vsetok svoj majetok, ktory
bude umiestneny v prenajatych priestoroch, poistit’ do plnej vysky jeho hodnoty.
V pripade vzniku akejkol'vek skody mdze podnajomca ziadat’ nahradu iba na prislusne;j
poistovni, s ktorou si v zmysle tohto bodu zmluvy uzavrel prislu$né poistenia. Za Ziadne
Skody vzniknuté podnajomcovi v prenajatych priestoroch najomca nezodpoveda.

6.6. Podnajomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrZiavanie poZziarnej ochrany prenajatého
objektu v zmysle platnych pravnych predpisov, zodpoveda za umiestnenie a funkénost’
hasiacich pristrojov, zodpoveda za ich poskodenie, pripadne stratu a je povinny ich v ¢o
najkratSej dobe nahradit’ novymi zariadeniami, pricom moéze vyuzit’ spolupracu
S ndjomcom.

6.7. Podnajomca zodpoveda za zabezpecovanie BOZP svojich zamestnancov a ostatnych
0s0b, ktoré sa v predmete najmu podl'a tejto zmluvy nachédzaju.

6.8. Ak podniajomca umiestni do, alebo na predmet podndjmu akékol'vek technické
zariadenia, zodpoveda za ich revizie a bezpecnu prevadzku.

7. Vysporiadanie pri ukonceni zmluvného vzt’ahu.

7.1.  Pri skonéeni tohto zmluvného vztahu je podnajomca povinny odovzdat najomcovi
prenajaté priestory v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na primerani amortizaciu
predmetu podnajmu. AK tieto priestory a veci nebuda pri skonceni tohto zmluvného
vztahu odovzdavané v stave ako to uklada tato zmluva, ma sa za to, ze podnajomca je
v omeskani s odovzdanim prenajatych priestorov a inych prenajatych veci.



7.2. Pri skonceni tohto zmluvného vzt'ahu vysporiadaju podnajomca a najomca vsetky
zaviazky vyplyvajice z tohto zmluvného vztahu a to najneskdr do 15 dni od skoncenia
ucinnosti tejto zmluvy, pokial’ zmluva alebo vSeobecne platny predpis neurcuje inak.

8.Zavereéné ustanovenia.

8.1. Pravne vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia prdvnym poriadkom Slovenskej
republiky v platnom zneni.

8.2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch identickych exemplaroch, a kazda zo zmluvnych
stran obdrzi po dvoch. Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt schvalené obidvoma
zmluvnymi stranami a musia mat’ pisomnu formu.

8.3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu v§etkymi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ nasledujtci dei po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav v sulade s
ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni
S ustanovenim § 5a zékona ¢. 211/2000 Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov.

8.4. Zmluvné strany po precitani tejto dohody prehlasuji, Ze tato bola spisand a uzatvorena
podl’a ich slobodnej vole a na dokaz toho pripdjaju svoje podpisy.

V Skalici diia
SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o. Prva plavebna spolo¢nost’, s.r.o.
Ing. Igor Pollék, konatel’ Marian Tongel’, konatel’

SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.0.
Ing. Milan Roman, konatel



